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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 10® VARA
VEL DO FORO CENTRAL DA CAPITAL — SP

PROCESSO N° 0123279-10.2006.8.26.0100

/
do Estado de Sadiialiild./piatddiikidd éni 30165/2080%s 16:31 (3pb o ndmero WIMJJ0415
informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e codigo otSjELII
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Engenheira Civil, Perita Judicial nomeada nos au
da acdo de PROCEDIMENTO SUMARIO requer
por CONDOMINIO EDIFICIO GUSTAVO CORR
contra ESPOLIO DE JOSE LUIZ DA COSTA, te

procedido a vistoria do imdvel e as diligéncias e p

e '@un

fﬁ/pg/merOhreano

NE(BEST SJLVI

B

igi

(2]

quisas que se fizeram necessarias, vem, mui.respei

b L ©

samente, apresentar a V. Exa. 0 seguinte

i&80 foriginal, assinado digitalmente po
|-acdsse o site https://esaj.tisp.jus.br/p
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

8.26.0100 e codigo OjaZ0cOM.

afld em 30/09/2020 as 16:31 , sob o nimero WIMJ

@k

Trata o presente laudo da determinagdo do valor at

de mercado do imével residencial localizado nesta Capi

a Alameda Glete n® 995, 2° andar, apartamento n° 21

I

$go0 Pasjo, prgfpcol
q@sso 0I23279-10.2

11° Subdistrito — Santa Cecilia, penhorado nos autos da acao
PROCEDIMENTO SUMARIO requerida por CONDOMIN
EDIFICIO GUSTAVO CORREA contra ESPOLIO DE JOSE L
IZ DA COSTA.

Estael® de
orm@pro

ribunal de Justica

eggiaDocumento.do, i

Deferida a prova pericial foi a signataria honrada,

.

fls. 398 dos autos, com sua nomeagao para proceder a avalia
do bem penhorado, correspondente a matricula n® 89.675

20 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo.

i&velg original, assinado digitalmente por IVONE FES@IL\?@NO
L-acdsse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pglabrirG@nfer

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - &5034-1037 - 99934-9383
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES [
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

2 - VISTORIA
2.1 - LOCALIZACAO

O imovel~- em. questao localiza-se a Alameda Gl
n® 995, 20 andar, apartamento n° 21, no 11° Subdistrito — Sar
Cecilia, nesta Capital, conforme pode ser observadg“ no mapa
localizagao a seguir: -

Estado de Sao Paulo, ﬁ)toccﬁdo em 30/09/2020 as 16:31 , sob o rjimero WJIMJ20

ttps:/fesartjsp ius mlumsldlm_lllnuuu:nmil\ onferenciaDocumento;doinforme o processd'DlZS?ﬂB-lO 7D06.8.26.0100 e CédlgO NEhCLFba.

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - 5034-1037 - 99934-9383 <

&ﬂ p|original, as
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30/05/2020 as 16:31 , sob o ndmero WIMJZ

JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

2.2 - PLANTA GENERICA DE VALORES

6.07%00 e codigo NJHx7Zf4.

De acordo com as Plantas Genéricas de Valores pu

cadas pela Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, o imdvel sit

6%”2

lado

se no Setor Fiscal n9 007, Quadra Fiscal n°® 020, apresentand

£

talnggite por IVONE FEST SILVIANO e Triljgpal de Justica do Estado de Sao Pauld_,'proto

nferir o origindk-aedsse o site https://edd).tispgdus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaB®cumento.do, informe o processo 0126279-10200

indice fiscal igual a “2.073,00” para a Alameda Glete no exerci&i
de 2.016. %

2.3 - ZONEAMENTO

Segundo a Lei do Zoneamento o local é classifica
como Zona ZM3b, Zona Mista de Alta Densidade — b.

2.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

A Alameda Glete, no trecho em quest3o, é dotada d
principais melhoramentos publicos, conforme se depreende

fotografias reproduzidas ao final do presente laudo.

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - 5034-1037 - 99934-9383
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do em 30/09/?&?,0 as 16:31 , sob o ndmero WIMJZ

JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

2.5 - DO IMOVEL

A vistoria foi realizada no dia 14 de abril de 2.017

10h00min, na presenca da Sra. Maria de Lourdes Viana.

7

06.8.26.0100@c6digo 2UWQIx4.

A unidade- avalianda € composta por sala, dormitd

[¢

&

banheiro, cozinha / area de servico.

S@) Paulo, proto

HBcumento.do, m'fBrme'o-processo 0123279-1

Os principais acabamentos sao:- pisos dé&' ladrilhos

@8 de

ramicos; paredes revestidas com massa fina; pintura em late
barra de azulejos; forros de laje; esquadrias de aluminio / mad

ra; aparelhos sanitarios em louca colorida; portas de madeira.

bgmal de Justica d@Estal

Cg Tr
erencial

De acordo com a matricula n® 89.675 do 2° Oficial

Registro de Imdveis de Sao Paulo, a unidade avalianda pos

i@ onf

area de 85,91 m2, correspondendo-lhe uma fracdo ideal

0,02378 na area do terreno do Edificio Gustavo Corréa.

Classifica-se em “Apartamento Padrdo Médio”, seg
do o estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS UR _
NOS”, versao 2.006, elaborado pelo Instituto Brasileiro de Avall
coes e Pericias de Engenharia de S50 Paulo — IBAPE/SP, 56 an
necessitando de reparos simples.

br/pagtadigital/pg/abr

rgpor gONE FEST SIICYIAN

ime
tjsp.jud

m@o d

e o site https://esaj

ginal, ass

auéss

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - 5034-1037 - 99934-9383 .
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

o

pro&olado em 30/09/2020 as 16:31 , sob o rjimero WIMJ2

3 - AVALIACAO

3.1 = VALOR BASICO UNITARIO

10.2006.8.26.0100 e codigo POOB3bpZ.

Para a determinagdo do valor basico unitario da uni

279

de avalianda procedeu a signataria a uma pesquisa de mercac§1§
tendo sido coletados dez elementos comparativos focalizados E}@E
mesma regidao geoecondmica, os quais foram devidamente tﬁpg
mogeneizados conforme recomendam as Normas para Avaliagﬁ??é
de Imoveis Urbanos, usualmente adotadas nos casos dessa nalgé
reza, através dos seguintes parametros:- % %

# TRANSPOSICAO:- Planta Genérica de Valores [
blicada pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para o exercn’%az
de 2.016, tendo sido fixado para a Alameda Glete, no trecho gﬁ:

N
$tadi

questao, o indice fiscal igual a “2.072,00" (Setor Fiscal n® 00%
Quadra Fiscal n°© 020).

-~

# ATUALIZACAQ:- Indices de custo de vida publi
dos pela FIPE/USP (base 100,00 em julho de 1.994).

/hesaj.tjsp.jus.br/pa

ploriginal, assina(@dlgltalmente por

aeesse o site https

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - 5034-1037 - 99934-9383
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES /2
ENGENHEIRA CIVIL =

CREA 5061714662 :

31,sobon
McFjmolLi.

6

# OFERTAS:- Serao deduzidos 10% (dez por cen

nas ofertas, para compensar a elasticidade dos negdcios.

&

A
N

(o]

em 30/09/2020
6.8.26.0100 e

(o]

# PADROES CONSTRUTIVOS E IDADES:- As

mogeneizagOes relativas aos padroes construtivos e as idades et

it

(o]o]
10

rao calculadas, quando necessarias, com base no estudo “VA@
RES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”, versio 2.066:

=]

(0]
pr

elaborado pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Ehg
genharia de S0 Paulo — IBAPE/SP. 8<
gt

A unidade avalianda classifica—se em “Apartamelﬁé

encial

@Trlb

Padrao Médio”, valor médio da faixa (1,926), 56 anos, nece. '

tando de reparos simples (0,267).

tal/pg/abrirConfer

Foram adotados percentuais de influéncia na forma

VOl FEST SILVIANO

stadig

do valor do imdvel de 20% (vinte por cento) referentes ao ter

ik

fo

no e 80% (oitenta por cento) referentes a construcgo.

-

l-a@@sse o site https://esaj.tjsp.jus.b

2 lp original, assinado digitalmente
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL P
CREA 5061714662

~l

0 ﬂ 16:31, sob o ndimero WIMJZ

6digo L3WNunOZ.

ELEMENTO COMPARATIVO N° 01
LOCAL:- Rua General Jardim n° 76 — 3° andar (esquina Rua Bento Frei
SETOR 007 — QUADRA 085 — 1. FISCAL = 3.743,00 — ZONA ZCPb
OFERTA:- no local em 08/2016

OFERTANTE:- Melaré Imdveis
Fone 3871-0100 — Sra. Sandra

~

AREA UTIL:- 28,39 m2 %
VAGAS:- 0

PRECO:- R$ 220.000,00

| de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/202

DADOS DA CONSTRUGAO:-
Apartamento Padrao Médio (1,926), 46 anos, necessitando de repa

b

n dsse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaD@zumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e ¢

simples (0,417) £
(@)

HOMOGENEIZACGCAO s

0

[

R$ 220.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926 i

Vyor = === e i X f D2 R i % OB0X s £
(28,39 m2 + 00,00 x 0,50) 3.743,00 1,926 =

0,267 5

X s ) = - £

0,417 s

Vuo: = R$ 4.345,00/m? é

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - 5034-1037 - 99934-9383
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| de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31 , sob o ndmero WIMJ2041

L

JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

ELEMENTO COMPARATIVO N° 02
LOCAL:- Rua Dr. Cesario Mota Janior n° 301 — 10° andar
SETOR 007 — QUADRA 058 — I. FISCAL = 2.941,00 — ZONA ZCPb
OFERTA:- no local em 08/2016
OFERTANTE:- Sr. Oda;r Ecérreto; autonomo)

Fone 97308-5629

AREA UTIL:- 25,00 m2
VAGAS:- 0

PRECO:- R$ 200.000,00

mento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e codigo ef70j0qgn.

DADOS DA CONSTRUCAO:-
Apartamento Padrao Médio (1,926), 45 anos, necessitando de repa

N

Vw2 = R$ 4.633,00/m?

simples (0,425) =
ohs

HOMOGENEIZACAO

"3

=S

R$ 200.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926 S
T x (0,20 X —---------- ¥ 0,80 X ==—ere £2
(25,00 m2 + 00,00 x 0,50) 2.941,00 1,926 2

0,267 £

B s ) = ~ =

0,425 g

iael( original, assinado digitalmente por IVO

i

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - @5034-1037 - 99934-9383
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| de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31 , sob o nfimero WIMJp041

JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

ELEMENTO COMPARATIVO N° 03

LOCAL:- Rua General Jardim n° 630 — 2° andar
SETOR 007 — QUADRA 056 — I. FISCAL = 3.795,00 — ZONA ZM3b
OFERTA:- no local em 08/2016

- -

OFERTANTE:- Sra. Pilar (corretofa autdnoma)
Fone 4105-5555

AREA UTIL:- 54,00 m2
VAGAS:- 0

PRECO:- R$ 403.000,00

mento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e cédigo jrcAmNZt.

DADOS DA CONSTRUGAOQ:-
Apartamento Padrao Médio (1,926), 45 anos, necessitando de repa
simples (0,425)

oA

HOMOGENEIZAGCAO

R$ 403.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926
Viygz = —-- -—x (0,20 X - + 0,80 X ~——
(54,00 m2 + 00,00 x 0,50) 3.795,00 1,926
0,267
B ) = ;
0,425

Vuo3 = R$ 4.109,00/“‘!2

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - £5034-1037 - 99934-9383 1

umento é cdpigdq joriginal, assinado digitalmente por IVONE FEST SILVIANO e Trib

Para’conferir o original-acHsse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencial
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

L[mero WJIMJ2041 7

ELEMENTO COMPARATIVO N° 04
LOCAL:- Rua General Jardim n° 647 — 2° andar
SETOR 007 — QUADRA 064 — I. FISCAL = 3.839,00 — ZONA ZM3b
OFERTA:- no local em 08/2016
OFERTANTE:- Sr. J-oéoﬁ(ﬁrcw)prieta;rio)

Fone (15) 3251-5380

AREA UTIL:- 87,00 m2
VAGAS:- 1
PRECO:- R$ 750.000,00
DADOS DA CONSTRUCAO:-

Apartamento Padrdo Médio (1,926), 45 anos, necessitando de repa
simples (0,425) |

HOMOGENEIZACADO

E FEST SILVIANO e Trlb@al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31 , sob o n

sse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencialécumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e codigo ceDVGOUX.

R$ 750.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926
Vg = -—--- -==—--=-=- X ( 0,20 X ---==------- + 0,80 X ~—---—- %
(87,00 m2 + 10,00 x 0,50) 3.839,00 1,926 =
0,267 5
X === J= ~ g
0,425 2
E_?
Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - 5034-1037 - 99934-9383 IE [
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

ELEMENTO COMPARATIVO N° 05
LOCAL:- Rua General Jardim n° 688 — 8° andar
SETOR 007 — QUADRA 056 — I. FISCAL = 3.795,00 — ZONA ZM3b
OFERTA:- no local em 08/2016

~

OFERTANTE:- Nova Bardo Imdveis
Fone 2628-8258 — Sr. Demerval

AREA UTIL:- 55,00 m2 -
VAGAS:- 0

PRECO:- R$ 570.000,00

DADOS DA CONSTRUGAO:-

Apartamento Padrdo Médio (1,926), 50 anos, necessitando de repa
simples (0,355)

HOMOGENEIZACAO

FEST SILVIANO e Trib@al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31 , sob o ndmero WIMJZ

sse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDdtumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e cédigo VgfUmiYF.

R$ 570.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926
Vs =~ L 8,20 K <=mmemmae- + 0,80 x ~~-—--- X
(55,00 m2 + 00,00 x 0,50) 3.795,00 1,926 =
0,267 5
i ) = \ £
0,355 s
Vuos = R$ 6.631,00/m? é

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - @5034-1037 - 99934-9383 1

ke

mento é copiad
gi

conferir o ori

Este d.
a
¥



Lt.@?j% e,

s

JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

ELEMENTO COMPARATIVO N° 06
LOCAL:- Rua General Jardim n° 712 — 6° andar
SETOR 007 — QUADRA 056 — I. FISCAL = 3.795,00 — ZONA ZM3b
OFERTA:- no local em 08/2016
OFERTANTE:- Condezi; fmwéveis\)

Fone 3105-5264 — Sr. Paulo César

AREA UTIL:- 70,00 m2
VAGAS:- 0
PRECO:- R$ 650.000,00
DADOS DA CONSTRUGCAO:-

Apartamento Padrao Médio (1,926), 50 anos, necessitando de repa
simples {0,355)

@I de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31 , sob o nijmero WJ

HOMOGENEIZACAO

R$ 650.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926
Vs = - x (0,20 x ——--——--+ 0,80 X --———
(70,00 m2 + 00,00 x 0,50) 3.795,00 1,926
0,267
K oo ) = ~
0,355

Vuws = R$ 5-.941,00/“12

ginal, assinado digitalmente por IVORE FEST SILVIANO e Trib
dsse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaD@tumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e codigo PodygaUZ.

i&sdolori
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

ELEMENTO COMPARATIVO N° 07

LOCAL:- Rua Marques de ItG n° 411 — 7° andar
SETOR 007 — QUADRA 058 - I. FISCAL = 3.035,00 — ZONA ZCPb
OFERTA:- no local em 08/2016
OFERTANTE:- Sr. Joséx C;xrios (p;bprietério)

Fone 95290-5289
AREA UTIL:- 62,00 m2
VAGAS:- 0

PRECO:- R$ 480.000,00

| de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31 , sob o n

sse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaD@tumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e cédigo 7WJIVJqIT.

DADOS DA CONSTRUCAOQ:-

a

Apartamento Padrdo Médio (1,926), 40 anos, necessitando de repah
simples (0,491) =
: (@)
HOMOGENEIZACAO S
0
=
R$ 480.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926 4
Vugz = —--—====mmmmmmeeme= X ( 0,20 X -======-===- + 0,80 X —=ssmmes %
(62,00 m2 + 00,00 x 0,50) 3.035,00 1,926
0,267
B i ) = -
0,491

Vuwy = R$ 3-983;00/“12

igzdojoriginal, assinado digitalmente por IVO

| e

mento é c(
nferir o origi
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES
ENGENHEIRA CIVIL
CREA 5061714662

ELEMENTO COMPARATIVO N° 08

LOCAL:- Rua Santa Isabel n® 90 — 5° andar (esquina Rua Rego Freitas) .
SETOR 007 — QUADRA 050 — I. FISCAL = 3.402,00 — ZONA ZCPb
OFERTA:- no local em 08/2016
OFERTANTE:- Sr. José: Carios (p;opﬂetério)

Fone 99843-0010
AREA UTIL:- 46,00 m?2
VAGAS:- 0

PRECO:- R$ 300.000,00

al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31, sob o n

DADOS DA CONSTRUCAO:-
Apartamento Padrao Médio (1,926), 50 anos, necessitando de repa
simples (0,355)

B

HOMOGENEIZACADO

R$ 300.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926
Mg B ot SRR e 4 (LRE X esreme
(46,00 m2 + 00,00 x 0,50) 3.402,00 1,926
0,267
X s ) = .
0,355

Vs = R$ 4.247,00/m?

i&dg|original, assinado digitalmente por IVONE FEST SILVIANO e Trib

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - 25034-1037 - 999349383 1|

!

a conferir o originak-acgsse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaD@cumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e c6digo ILASJe9M.
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JULIANA RANGEL CASERTA RODRIGUES >
ENGENHEIRA CIVIL =

CREA 5061714662 g

ELEMENTO COMPARATIVO N° 09
LOCAL:- Rua Rego Freitas n° 46 — 3° andar
SETOR 007 — QUADRA 049 — 1. FISCAL = 2.934,00 — ZONA ZCPb
OFERTA:- no local em 08/2016

OFERTANTE:- Sra. Rafiza (corretora auténoma)
Fone (15) 3251-5380

AREA UTIL:- 50,00 m2
VAGAS:- 0

PRECO:- R$ 300.000,00

al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31, sob 0 1

ferir 0 originek-ad@sse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaD@cumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e cddigo 4vrhejlb.

DADOS DA CONSTRUCAQ:-
Apartamento Padrdo Médio (1,926), 45 anos, necessitando de repa

simples (0,425) =
O
HOMOGENEIZAGCAO >
(7]
2
R$ 300.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926 4
Vigg = =mmmmmmmmmmmmmmmmmmeemeae X (10,20 X =---mmm---- + 0,80 X -------- X
(50,00 m2 + 00,00 x 0,50) 2.934,00 1,926
0,267
X -~ ) = .
0,425

Vuos = R$ 3.476,00/m?

Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - 25034-1037 - 99934-9383 1
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T\ imero WJM

ELEMENTO COMPARATIVO N° 10
LOCAL.:- Largo do Arouche n® 370 — 5° andar
SETOR 007 — QUADRA 051 — I. FISCAL = 3.405,00 — ZONA ZCPb
OFERTA:- no local em 08/2016

OFERTANTE:- Sra. Rafiza (corretora autdnoma)
Fone (15) 3251-5380

AREA UTIL:- 48,00 m2
VAGAS:- 0

PRECO:- R$ 320.000,00

DADOS DA CONSTRUGAOQ:-

Apartamento Padrdo Médio (1,926), 45 anos, necessitando de repa
simples (0,425) |

HOMOGENEIZACAO

E FEST SILVIANO e Trlb8]a| de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31 , sob o

R$ 320.000,00 x 0,90 2.072,00 1,926
Vuig = - m e X ( 0,20 Ko e i i 0,80 X, Sesmmsss
(48,00 m2 + 00,00 x 0,50) 3.405,00 1,926
0,267
e ) = .
0,425

Vuio = R$ 3.746,00/m?

psse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferencia®@cumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e codigo vY4yBDHM

| Av. Rouxinol n° 84, CJ 31 - Moema - 5034-1037 - 999349383 1
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VERIFICACAO DOS ELEMENTOS DISCREPANTES

INFERIOR —30% | R$ 4.547,00 x 0,70 = R$ 3.182,90/m>
SUPERIOR + 30% | R$ 4.547,00 x 1,30 = R$ 5.911,10/m> |

L=

ENGENHEIRA CIVIL =

CREA 5061714662 g
o<
8=
R E $S U M O ke
| b
ELEMENTO N° 01 R$ 4.345,00/m> ||c%
ELEMENTO N° 02 R$ 4.633,00/m>2 3
ELEMENTO N° 03 R$ 4.109,00/m? ||8g
ELEMENTON°04 _ R§ 4361,00/m> |2
ELEMENTO N° 06 R$ 5.941,00/m?2 ; 3
ELEMENTO N° 07 R$  3.983,00/m2 E§
ELEMENTO N° 08 R$ 4.247,00/m2 ||£
ELEMENTO N° 09 R$ 3.476,00/m2 |2 ¢
ELEMENTO N° 10 R$ 3.746,00/m> |igo
MED I &K R$ 4.547,00/m> ||Ls
I ;.
53
£y
3L

&

Eliminando o elemento de n® 05 por ser discrepante o

lor basico unitario da unidade avalianda corresponde a:-

Vy = R$ 4.316,00 / m2 / 4til = ABRIL / 2.017

bsse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadig

Lo
ek
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; ) 2
3.2 - CRITERIO AVALIATORIO °E
™ =
O critério avaliatério a ser empregado no célculo §i§
valor da unidade penhorada € aquele recomendado pelas Norrrfag
para Avaliagoes de Imdveis Urbanos, usualmente adotadas ﬁ:bé

casos dessa natureza.

&

3.3 = VALOR DA UNIDADE PENHORADA

Sera obtido através da aplicagdo da seguinte expre

Vip=AXV, =

Vi = valor da unidade penhorada
A = 3area da unidade avalianda:- 85,91 m?2
valor basico unitdrio:- R$ 4.316,00/m?2

=
I

Substituindo e calculando, resulta:-

@nca do Estado de Sao Paulo, protocol

bsse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumenta.do, informe o processo 0123279-10.
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Vi = 85,91 m2 x R$ 4.316,00/m2 =
V., = R$ 370.786,00

ou, em nUmeros comerciais:-

-~

S ™

R$ 370.000,00

(trezentos e setenta mil reais)

4 - CONCLUSAO

fibhunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 as 16:31 , sob o

g/aﬂ?irConflareanrbocumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8.26.0100 e cddigo Zt4YqiLr.

O valor do imével em questdo localizado & Alame
Glete n® 995, 2° andar, apartamento n°® 21, no 11° Subdistrit

Santa Cecilia, nesta Capital, penhorado nos autos da acdo

L]
T sn.vmﬁ?) eT

S

b
@]
A
m
o
fod
=
m
<
(@)
)
c
=
>
~
-
o
®
0
e
@
a
Q
o
e
0
o
2
o
o
<
e
B

ZONE

. EDIFICIO GUSTAVO CORREA contra ESPOLIO DE JOSE L
IZ DA COSTA, é de R$ 370.000,00 (trezentos e setenta

reais), conforme calculos apresentados no corpo do laudo, vali
para o més de abril de 2.017.

us-br/pastadigit

eanor I

J

o8

a)

Cesse 0 site https://es
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~J

rotogglado m 30/09/2020 as 16:31 , sob o nddmero WIMJP
%6 0100 e cédigo LzaoLQOi

5 — ENCERRAMENTO

A Perita da por encerrado o presente laudo, o q

vai impresso em 21 (vinte e uma) folhas de papel oficio, sendo §
20 (vinte) primeiras rubricadas e esta Ultima datada e assma@ai

acompanhadas de 02 (dois) anexos.

Sao Paulo, 24 de abril de 2.017.

Justica do Estado de Sao Pau
nto.do, informe o processo 01

JULIANA

n
2
>
Pl
S
%
fpd
%

a

se 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocl

ia=€l g joriginal, assinado digitalmente por IVONE FEST SILVIANO e Tribun

o =2

L_ac
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 PREFEITURA DE

FINANCAS E i
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Cadastro do Imovel: 007.020.0111-2

Local do Imével:

AL GLETE, 995 - A2 APTO 21

CD GUSTAVO CORREA CEP 01215-001

Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagéo:

AL GLETE, 995 - A2 APTO 21
CD GUSTAVO CORREA CEP 01215-001

Contribuinte(s):
CPF 034.635.758-68

FERNANDO AVELINO CORREA
CPF 937.713.398-04 i

JOSE LUIZ DA COSTA ~ =

- Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 373 Testada (m):
_ Area nao incorporada (m2): 0 Fragdo ideal:
‘Area total (m?): 373 :

Dados cadastrais da construgéo:

Area construida (m?): .88 Padrgo da construcéo:
Area ocupada pela construgdo (m?): 337 Uso: residéncia
Ano da construgao corrigido: 1961

Valores de n? (R$):
- de terreno: 2.629,00
- da construgao: 2.007,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 33.581,00
—-.da area nao incorporada: 0,00
da construgao: 48.329,00
Base de calculo do IPTU: 81.910,00

Xy

32,40
0,0222

2-C

q (1 (538
(

&5

fSAOPAULO Certidio de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2017,

[

1533

Ressalvado o direito da Fazenda Ptblica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagio ao exercicio abrangido por
esta certidéo, a Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econédmico CERTIFICA que os dados
cadastrais acima foram utilizados no langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio

do original, assingdo digitalmente por IVONE FEST SILVIANO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/09/2020 a; 16:31, sob o nimero WJIMJ2

de 2017.
Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 18/06/2017, em
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretariasffinancas/servicos/certidoes/
Data de Emissao: 20/03/2017

Ndamero do Documento: 2.2017.000388984-5

Solicitante: JULIANA RANGEL BERMUDES CASERTA (CPF 257.644.508-02)

ento é copia
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ASPECTO DA ALAMEDA GLETE, NO TRECHO EM QUESTAO, OBSER
VANDO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO (EDIFICIO GUSTAYS
CORREA DO LADO DIREITO). g

Avenida Rouxinol n° 84, cj 31 - Moema - SP - & 5034-1037 - 99934-9383

Iig_wnferir o origihal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0123279-10.2006.8(Z

Este documento é cppia do original, assinado digital
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020 as 16:31, sob o nime
e codigo ZXHOKGAX.

ASPECTO DA ALAMEDA GLETE, NO TRECHO EM QUESTAO, OBS
VANDO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO (EDIFICIO GUSTA
CORREA DO LADO ESQUERDO)..

3

0

ado de Sao Paulo, protocolado el30/

de Justica
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ASPECTO DO EDIFICIO GUSTAVO CORREA LOCALIZADO NA ALA

DA GLETE N°© 995, NO 11° SUBDISTRITO — SANTA CECILIA, DO Q

A UNIDADE AVALIANDA FAZ PA
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— SANTA CECILIA, DO Q

DA GLETE N° 995, NO 11° SUBDISTRITO

RTE INTEGRANTE.

A UNIDADE AVALIANDA FAZ PA
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ASPECTO DA PORTA DE ACESSO A UNIDADE AVALIANDA.
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CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS E ESTADO DE CONSE
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