Juarez PANTALEA

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL
Xl - PINHEIROS DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO
REQUERENTE
REQUERIDO

N2 0007312-04.2017.8.26.0011
2° OFiCIO

CUMPRIMENTO DE SENTENCA

CONDOMINIO EDIFiCIO ESPLANADA MORUMBI
FRANCISCO ALBERTO POPPI

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acao, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagao: Apartamento n2 91, localizado no 092 andar do
Edificio Esplanada Morumbi, situado a Rua Samia Haddad,
150 , no 132 Subdistrito Butanta, do Municipio de Sao Paulo,
SP;

Data da Avaliacao: Maio de 2.018

Valor de mercado para venda:

Va = R$ 745.000,00
(setecentos e quarenta e cinco mil reais)
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Juarez PaANTALEAO
CAPITULO IIl - VISTORIA
1. Localizacao
Apartamento n®. 91, localizado no 09° andar do Edificio Esplanada Morumbi,
situado a Rua Samia Haddad, 150, no 13°. Subdistrito Butanta, do Municipio
de Séo Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével
avaliando encontra-se no Setor 171, Quadra 166, e indice Fiscal 1.206,00

3. Planta de localizacao
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10. Caracteristicas do Prédio

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Fino.

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Pastilha Ceramica / Cimento Polido / Pintura Latex.

Pavimentos: 20 (vinte) térreo mais, 19 (dezenove) andares.
Subsolos 02 (dois) subsolos.

Elevadores 02 (dois) elevadores sociais € 01(um) de servico
Apartamentos / andar: 2 (dois)

Estado da Edificagao: Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Portaria e interfone, sistema de video, cerca e

cerca elétrica

Dispositivos de Lazer:

Saldo de festas, sala de ginastica, piscina, sauna,
playground, quadra poliesportiva, quadra de ténis e

churrasqueira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/05/2018 as 12:25 , sob o0 nimero WPIN18700548642

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007312-04.2017.8.26.0011 e codigo 5B7DCS5E.



Juarez PaANTALEAO
11. Caracteristicas do apartamento

Piso: Tabua Larga / Marmore / Granito / Ceramico

Revestimento Argamassa fina com pintura latex / azulejos / papel de

Interno: parede

Portas / Janelas: Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas: |Laje / Correr e basculante.

Compartimentos Sala de estar, sala de jantar, sala de TV, escritério,
lavabo, 03 suites, cozinha, area de servigo, quarto e
banheiro de funcionario e deposito no subsolo.

Vagas de garagem | 03(trés) vagas.

ldade Estimada: 28 (vinte e oito) anos.

Estado da Necessitando de reparo simples a importantes (f).

Edificacao:

Area Construida: Util: 213,33 m? | Comum: 227,96 m? | Total: 441,29 m?

Observagées: 1. Area util do apartamento é resultado de consulta

a Matricula N°. 111.446 (fls. 56).
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Sala de TV

Varanda gourmet

12.1 - llustracao fotografica interna da unidade 91.
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Sala de estar
Sala de jantar
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e

Area de servico

banheiro funcionario

Cozinha
Dormitorio e
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CAPITULO IV — AVALIAGAO

Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendagdo da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinagcdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo lll).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagdo a situacéao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.
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Valor Unitario Basico (V,)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de maio de 2.018, é de:

V. = R$ 3.260,64 /m?

Valor do Apartamento (V,)

Va

= Area homogeneizada — Area atil m2 + Vagas de garagem m2/ 2

Vu X Ac

= 213,330 m2 + 30,00m2/ 2

= 228,330 m?

3.260,64 x 228,330 m?

R$ 744.501,93

Ou, em numeros redondos,

V. = R$ 745.000,00

(setecentos e quarenta e cinco mil reais)
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Sao Paulo, 02 de maio de 2.018
\us
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

e

CAPITULO V - ENCERRAMENTO
Segue o presente laudo em 18 (dezoito) folhas, digitadas de um s6 lado, todas elas

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (trés) anexos.
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Juarez PANTALEA

CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fiocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, foi utilizada a relacao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcédo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Focp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padréao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZACAO

Nao utilizado devido a baixa inflacao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

Situacao Paradigma

Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padrao: Fino (3,066)

Area 0til homogeneizada: | 228,33 m?

N? de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada: 28 (vinte e oito) anos

Vida referencial: 50 (cinglenta) anos

Estado da Edificacéo: Necessitando de reparo simples a importantes (f)
Foc: 0,501

indice fiscal 1.206,00

Data-base Maio de 2.018

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/05/2018 as 12:25 , sob o0 nimero WPIN18700548642
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ENGENHEIRO Civil

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA i

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018

SEIOR: 17! QUADRA: 192 INDICE DO LOCAL: 198500

DADOS DA LOCALIIAQKO

@UHUZADO DATA DA PESQUISA : 07/04/2012

CHAVE GEOGRAFCA

ENDERECO : AV JOSE GALANTE
COMP.: 72 AND APTO 121 BAIRRO : VILA SUZANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 450
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFIA : plono

CONSISIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDEK:ACRO 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 2066 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : O.43%IDADE: 23 onos FRA(,‘jO : COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: & YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 26538 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 255,36
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUIES: O W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS :

A: O SALAODEFESIAS: ©

o :

PISCIN :
APTO/ANDAR : [ SUB-SOLOS: O

ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 022 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 08: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.200 000,00

IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : ADM - SR JUCELINO
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W*/2
AREA ROMOGENEZADA = 235,360 + 40,00 / 2 = 255 360

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (11)-37434198

fls. 120

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 235424  FTADICONALGI : 000 VALOR UNITARIO : 453177
OBSOLESCENCIA Fobs : 79159 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 243594
PADRAC Fp: 00c  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 07499
VAGAS 000 F1ADICONALOM : 0.00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 © 0.00

WPIN18700548642

Umero

12:25,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/05/2018 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007312-04.2017.8.26.0011 e c4digo 5B7DC5E.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO

Civii

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 192
DADOS DA LOCAI.IIAQKO

INDICE DO LOCAL: 198500

$JUNUZADO DATA DA PESQUISA : 07/04/2012
CHAVE GEOGRAFCA

ENDERECO : AV JOSE GALANTE
COMP.: 09 AND AFTO 91
CEP: UfF: SF

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VILASUZANA

NUMERO : 450

CODADE : SAQ FAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAHA ; plono

CONSISIENGIA:  sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDICAGAO : Agartaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO :

COEF. DEP. (k) : 0.43%IDADE: 23 anos FRACAD: COCTAXA:
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M& 28536 AREA COMUM M* 0,00

EDIFICIO

2066 CONSERVAGAO : = - reguisr
2,00 VAGAS COB.: & YAGAS DESCOB.:

GARAGEM m* 0.00 TOTAL M :

DORMITORIOS : 0 SUIES: O W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS :

7]

255,36

PISCINA: O SALAO DE FESIAS:
APTO/ANDAR: ¢ SUB-SOLOS:

0

)

ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 022 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 08: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.250 000,00

IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : ADM - SR JUCELINO
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W*/2
AREA ROMOGENEZADA = 235,360 + 40,00 / 2 = 255 360

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (11)-37434198

fls. 121

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : “340.81 FT ADICIONALG1 000 VALOR UNITARIO : 440555
OBSOLESCENCIA Fobs : 76115 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 330379
PADRAC Fp: 00c  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 07499
VAGAS 000 F1ADICONALOM : 0.00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 © 0.00

WPIN18700548642

Umero

12:25,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/05/2018 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007312-04.2017.8.26.0011 e c4digo 5B7DC5E.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO

Civii

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 159
DADOS DA LOCAI.IIAQ‘O

INDICE DO LOCAL: 65800

[CJUnUZADO DATA DA PESQUISA : 07/D4/2013
CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : AV JOSE GALANTE
COMP.: XX AND APTO XXX BAIRRO : VILA SUZANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 471
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAHA ; plono

CONSISIENGIA:  sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDICAGAO : Agartaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO :

COEF. DEP. (k) 0.43%IDADE: 23 anos FRACAO: COOTAXA:
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M 191,00 AREA COMUM M* 0,00

EDIFICIO

2066 CONSERVAGAO : = - reguisr
2,00 VAGAS COB.: 3 YAGAS DESCOB.:

GARAGEM m* 0.00 TOTAL M :

DORMITORIOS : 0 SUIES: O W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS :

7]

191,00

PISCINA: O SALAO DE FESIAS:
APTO/ANDAR: ¢ SUB-SOLOS:

0

)

ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 022 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 08: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.100 000,00

IMOBILIARIA ; MOVES NO MCRUMBI
CONTATO : SRA RITA DE CASSIA
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREADE VAGAS W*/2
AREA ROMOGENEZADA = 176,000 + 20,00 /2 = 191,000

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE : (11)-37405591

fls. 122

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 28241  FTADICONALO! £ 000  VALOR UNITARIO : £18325
OBSOLESCENCIA Fobs : -39551  FTADICIONALOZ2: 000  HOMOGENEIZACAO : 400513
PADRAC Fp: 00c  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: o777
VAGAS 000 FIADICIONALOA: 000

FT ADICIONAL 05 : 000

FT ADICIONAL 06 © 0.00

WPIN18700548642

Umero

12:25,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/05/2018 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007312-04.2017.8.26.0011 e c4digo 5B7DC5E.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO Civil

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA -

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018

SEIOR: 17! QUADRA: 180 INDICE DO LOCAL: 171200

DADOS DA LOCALIIAQKO

@UHUZADO DATA DA PESQUISA : 07/04/2012

CHAVE GEOGRAFCA

ENDERECO : R DR JAMES FERRAZ ALVIM
COMP.: 01 AND APTO 11 BAIRRO : VILA SUZANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 333
CIDADE : SAQ FAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAFIA : plono

CONSISIENGIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDEK:ACRO 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO : 2066 CONSERVAGAO : = - reguisr

COEF. DEP. (k) : O.72%IDADE: 13 onos FRA(,‘jO O COOTAXA: 2,00 VAGAS COB.: & YAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M& 170,17 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M*  0.00 TOTAL M 110,17
EDIFICIO

DORMITORIOS : 0 SUIES: O W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS :

A: O SALAODEFESIAS: ©

o :

PISCIN :
APTO/ANDAR : [ SUB-SOLOS: O

ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 022 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 08: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 950 000,00

IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : ADM - SR ROBERT
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREADE VAGAS W*/2
AREA ROMOGENEZADA = 150170 + 40,00 /2 =170,170

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (11)-982125802

fls. 123

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 25700 FTADICONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 502439
DBSOLESCENCIA Fobs : -144720  FTADICIONAL0Z: 000  HOMOGENEIZACAO : 324019
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 08485
VAGAS 000 FI ADICGONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 © 0.00

WPIN18700548642

Umero

12:25,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/05/2018 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007312-04.2017.8.26.0011 e c4digo 5B7DC5E.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO

Civii

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA s

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018

SEIOR: 17! QUADRA: 180 INDICE DO LOCAL: 171200

DADOS DA LOCALIIAQKO

$JUNUZADO DATA DA PESQUISA : 07/04/2012
CHAVE GEOGRAFCA

ENDERECO : R DR JAMES FERRAZ ALVIM
COMP.: 07 AND APTO 71 BAIRRO : VILA SUZANA
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 333

CODADE : SAQ FAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE ; Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA :

TOPOGRAHA ; plono

CONSISIENGIA:  sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDICAGAO : Agartaments ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO :

COEF. DEP. (k) 0.725IDADE: 13 anos FRACAO: COOTAXA:
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M 17017 AREA COMUM M* 0,00

EDIFICIO

2066 CONSERVAGAO : = - reguisr
2,00 VAGAS COB.: & YAGAS DESCOB.:

GARAGEM m* 0.00 TOTAL M :

DORMITORIOS : 0 SUIES: O W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS :

7]

17017

PISCINA: O SALAO DE FESIAS:
APTO/ANDAR: ¢ SUB-SOLOS:

0

)

ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 022 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 08: 100 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 900 000,00

IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO : ADM - SR ROBERT
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M= - AREADE VAGAS W*/2
AREA ROMOGENEZADA = 150170 + 40,00 /2 =170,170

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE: (11)-982125802

fls. 124

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 28} a7 FT ADICCONALG! ¢ 0.00 VALOR UNITARIO : 475895
OBSOLESCENCIA Fobs : 136793 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZACAO : 3.088 60
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 08485
VAGAS 000 FIADIGONALOA: 0.00

FT ADICIONAL QS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

£ DO Pitsal, w* OB 29 - CEP D1501-000 - SE - BAC PAULD - P 15 31018535/ 31053857 . JPANTALEADTTEARS cOw Be

WPIN18700548642

Umero

12:25,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/05/2018 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007312-04.2017.8.26.0011 e c4digo 5B7DC5E.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO

Civii

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 145
DADOS DA LOCAI.IIAQ‘O

INDICE DO LOCAL: ! 20400

$JUNUZADO DATA DA PESQUISA : 28/04/2013
CHAVE GEOGRAFCA

ENDERECO : R: SAMIA HADCAD
COMP.: 05 AND APTO 51
CEP: Uf; SF

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VLSUZANA

NUMERO : 150

CODADE : SAQ FAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA ; plono

CONSISIENGIA:  sece

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIEK:ACAO 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO :

COEF. DEP. (k) 0.4S0IDADE: 23 onos FRACAO: COGTAXA:
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M& 22833 AREA COMUM M* 0,00

EDIFICIO

GARAGEM m* 0.00 TOTAL M :

DORMITORIOS : 0 SUIES: O W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS :

ELEVADORES: (  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

7]

3064 CONSERVAGAO : b - entre novo & regular
2,00 VAGAS COB.: 3 YAGAS DESCOB.:

228,33

PISCINA: O SALAO DE FESIAS:
APTO/ANDAR: ¢ SUB-SOLOS:

0

)

ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 0Z: 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08: 100
DADOS DA TRANSAGAC

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.100 000,00

IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO ; ADM - SR SEBASTIAO
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA ROMOGENEZADA = 213,330 + 30,00 /2 = 228,330

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE : (11)-37438078

fls. 125

FATORES NORMA 1BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Foc ! 000 FTADICIONALG! : 000 VALOR UNITARIO : 433882
OBSOLESCENCIA Fobs : 79512 FTADICIONALOZ2: 000  HOMOGENEIZACAO : 354071
PADRAC Fp: 000  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 0aiss
VAGAS 000 FI ADICGONALO4 : 0,00

FT ADICIONAL0S : 000

FT ADICIONAL 06 © 0.00

WPIN18700548642

Umero

12:25,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/05/2018 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007312-04.2017.8.26.0011 e c4digo 5B7DC5E.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO

Civii

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 145
DADOS DA LOCAI.IIAQ‘O

INDICE DO LOCAL: ! 20400

$JUNUZADO DATA DA PESQUISA : 28/04/2013
CHAVE GEOGRAFCA

ENDERECO : R SAMIA HADCAD
COMP.: 10 AND APTO 101
CEP: UfF: SF

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VLSUZANA

NUMERO : 150

CODADE : SAQ FAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA ; plono

CONSISIENGIA:  sece

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIEK:ACAO 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO :

COEF. DEP. (k) 0.43%IDADE: 23 onos FRACAO: COGTAXA:
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M& 22833 AREA COMUM M* 0,00

EDIFICIO

2066 CONSERVAGAO : = - reguisr
2,00 VAGAS COB.: 3 YAGAS DESCOB.:

GARAGEM m* 0.00 TOTAL M :

DORMITORIOS : 0 SUIES: O W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS :

ELEVADORES: (  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

7]

228,33

PISCINA: O SALAO DE FESIAS:
APTO/ANDAR: ¢ SUB-SOLOS:

0

)

ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 0Z: 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08: 100
DADOS DA TRANSAGAC

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 900 000,00

IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO ; ADM - SR SEBASTIAO
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA ROMOGENEZADA = 213,330 + 30,00 /2 = 228,330

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE : (11)-37438078

fls. 126

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALG! : 000 VALCR UNITARIO : 3.547.50
OBSOLESCENCIA Fobs : 51290  FT ADICIONALOZ2: 000  HOMOGENEIZACAO : 293460
PADRAC Fp: 00c  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 08272
VAGAS 000 F1ADICONALOM : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 © 0.00

WPIN18700548642

Umero

12:25,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/05/2018 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007312-04.2017.8.26.0011 e c4digo 5B7DC5E.



Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO

Civii

CoolvaBary o'

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERC DA PESQUISA: SAC PAULC -SP-2018
SEIOR: 17! QUADRA: 145
DADOS DA LOCAI.IIAQ‘O

INDICE DO LOCAL: ! 20400

$JUNUZADO DATA DA PESQUISA : 28/04/2013
CHAVE GEOGRAFCA

ENDERECO : R:SAMIA HADCAD
COMP.: 14 AND APTO 141
CEP: UfF: SF

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : VLSUZANA

NUMERO : 150

CODADE : SAQ FAULO - 5F

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

EJREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1.00 1ESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUY, (Pe) : 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguar ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA ; plono

CONSISIENGIA:  sece

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIEK:ACAO 1 JAportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento fino COEF. PADRAO :

COEF. DEP. (k) 0.43%IDADE: 23 onos FRACAO: COGTAXA:
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M& 22833 AREA COMUM M* 0,00

EDIFICIO

2066 CONSERVAGAO : = - reguisr
2,00 VAGAS COB.: 3 YAGAS DESCOB.:

GARAGEM m* 0.00 TOTAL M :

DORMITORIOS : 0 SUIES: O W.C.: 0 QUARIO EMPREGADAS :

ELEVADORES: (  PLAYGROUND: 9 SUPERIORES :

FATORES ADICIONAIS

7]

228,33

PISCINA: O SALAO DE FESIAS:
APTO/ANDAR: ¢ SUB-SOLOS:

0

)

ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 0Z: 1.00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08: 100
DADOS DA TRANSAGAC

ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1 000 000,00

IMOBILIARIA ; NO LOCAL
CONTATO ; ADM - SR SEBASTIAO
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M* - AREADE VAGAS W#/2
AREA ROMOGENEZADA = 213,330 + 30,00 /2 = 228,330

RESULTADO DA HOMOG!NE!ZAQKO

VALOR LOCACAO (RS): 0.00

TELEFONE : (11)-37438078
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FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZACAO Hoc : 000 FTADICIONALG! : 000 VALCR UNITARIO : 394168
OBSOLESCENCIA Fobs : 58100  FTADICIONALOZ2: 000  HOMOGENEIZACAO : 3260.64
PADRAC Fp: 00c  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 08272
VAGAS 000 F1ADICONALOM : 0.00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 06 © 0.00
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Juarez PANTALEAO

DESCRICAO : COND EDVF ESPLANADA MORUMS( X FRANCISCO ALERTO POFP DATA: 30/04/2018

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

EDIFICACAO VALORES DE VENDA : 1BAPE-37 - 2018 - SAD PAULD - 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAQ; 07

PARCELA DE BENFHTORIA: 028

ENGENHEIR

Civi

OBSERVACAD:
FATORES

FATOR INDICE
4 tocalizocdo 1.206.00
g Obsolescéncia idode 22

[ Padrdo
D Vagos

Estodo de Conservagdo F - EXTRE REPARCS SIMPLES E IMPORTANTES
aportomenio finc

Vagas O
Acréscimo 0

2 01501000 - ST - A0 PAVLG - SP-Te 1Y 3101-8833 / 31053833

WPIN18700548642
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIR Civ
Geofvaliars o
MATRIZ DE UNITARIOS
= Valor
NOm. | Endereco Ho eneiza¢do Variagdo
5 Unitdrio ow s ¥
Bd 1| AV JOSE GALANTE 650 458127 342594 0,749%
BJ 2| AV JOSE GALANTE 650 4.405,55 330878 0.7499
] 3| AV ICSE GALANTE &° 5,183,25 400513 07727
B 4| R DR JAMES FERRAZ ALVIM 233 5.024.39 3.260019 0.4425
B3 S| R DR JAMES FERRAZ ALVIM 333 475995 30884 0.642%
Bd 4| R-SAMIAHACOAD 150 433583 3.540.7! 08186
B 7| R:SAMIA HADDAD 150 3.547,50 293440 08272
BX] 8| R:SAMIA HADDAD 150 94186 3.260.46 0.8272
: £ 01501000 - ST - BAC PAULD - SP-TEL- (115 D101 8530 / 31053893 - JPANTALEADTITRARA cO™ B

WPIN18700548642
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Juarez PaAnNTALEAO

ENGENHEIR Civii

L
DO
v 2 ConswaHar o

APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apofiamenic Local : R: SAMA HADDAD 15005 AND APTO 91 VL SUZANA S5A0 PAULD - 57 Dotat 20/04/2015
Clienle ; 0007312-04.2017.8.26.001)
Areca terreno m*: 1.00 Edificagdo m*: 22833 Modalidade : Vendo
Distrvwicdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
MéSia Unitdeios - 4.370,95 Média Unitdrios : 3.260.64
Desvio Padrdo : 497 73 Desvio Padrdo = 202 97
- 30%:3.059.66 - 30% 1 228% 45
+ 30%:5.68223 +30%: 422388

Coeficiente de Voriogdo : 17 3900
GRAU DE FUNDAMENTA(;AO

Coeficiente de Voriogdo : 62200

Descricdo GRAUIN GRAUIE GRAU I 10
do Woduet s Tompleta quanic a lodas E Comgielo Q10 005 folores D Adogoo de situogdo 3
1 vargvels onalsodas vsades no rabammnis P Q D
Geontidode mnima de
2] s0des de mercaco esados o & : = > ol 2
idest@icacdo dos dados Aprereniocts de micem col o lodm Aprezontocso de inform ref © ooy D 2 e es mrboc G whoe s tef o bados oo
de meccodo o0 coroct 9m dor dodom onolrodo: @ o cov ot den don doden anchrode o o anct o Ioahon 1ol Do bk ee D 3
7 i oY ::,,.'- d,‘::._“ 0800 1.25 a4 0.50 0200 = 0.0 0 250 "0 Ol 2
GRAU DE FUNDAMENTACAO: It
FORMAGAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  3.260.44
VALOR UNITARIO (RS/m2): 3,280 4000 VALOR TOTAL (RS) : 744 507 52
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigmo INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 313022 INFERVALO MINIMC : 375023
INTERVALO MAXIMG : 3.371.04 INTERVALO MAXIMO : 3.371.05

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: W

VALOR UNITARIO
Vu = R$ 3.260,64

(trés mil duzentos e sessenta reais e sessenta e quatro centavos)
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